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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforening Hagtornsgarden med sate i Stockholm org.nr. 769616-6003 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningens fastighet ar byggd 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-
06-09.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadséar byggnad

Dalen 14 Stockholms Kommun/ 10 ar 2030-04-01 1981
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
78 garageplatser 0
5 p-platser 0
7 lokaler (hyresréatt) 1446
116 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9938
19 lagenheter (hyresratt) 1613
Totalt 225 objekt 12997

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Dalen GA:2 G:A 717917-5612 140/ 2000 Sopsugsanlaggningen

Totalt 1 objekt

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning
Fdreningen ar delaktig i Dalens samfallighetsférening, foreningens andel &r 5,6%.
Samfallighetsféreningen har till uppgift att férvalta och driva en gemensam sopsugsanléaggning i Dalen.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Lundqvist Ordférande 2022-06-13

Zohreh Mortazavi Ledamot 2020-06-22

Mansour Kazemi Ledamot 2022-06-13

Gun Elisabet Osterberg Ledamot 2023-04-24

Goran Reuterdahl Ledamot 2021-05-20 2023-04-24
Judith Butepage Ledamot 2022-06-13 2023-04-24
Oskar Bergstrom Ledamot 2023-04-24

Oskar Bergstrom Suppleant 2021-05-20 2023-04-24
Henrik Nilsson Ledamot 2022-06-13

Hans Gyllenstein Suppleant 2022-06-16 2023-04-24
Berit Brunnander Suppleant 2022-06-13

Hanna Séderbaum Suppleant 2023-04-24

Rogaya Mowafak Abdul Amir Suppleant 2023-04-24

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Leif Lundqvist, Zohreh Mortazavi, Mansour Kazemi, Henrik
Nilsson samt Oskar Bergstrom.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamater.

Revisor har varit: Joakim Hall p& BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Karin Sjéhagen, Hans Gyllenstein och Max Karanikas, vald vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-11. P& stamman deltog 25 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under ret varit oférandrad. Ingen avgiftshojning planeras under 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-21.
Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

En hyresratt har renoverats.

Under aret har avloppstambyte gjorts av liggande stam mellan Dalgrand 54 och 66. Darmed har samtliga liggande

avloppstammar blivit bytta med undantag for laghuset. Dar ar avioppstammen gjuten i grunden och for att inte behdva riva upp
grunden planeras istéllet rérinfordring att genomféras under 2024.
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Genomfort underhall

Artal
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2023
2023
2022
2022
2022

2022
2022
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2020
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2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2017

Andamal

Stambyte Byte av liggande avloppstam mellan Dalgrand 54 och 66.

Hyreslagenhet Renovering av hyreslagenhet

Hissar Garantibesikning av 64 och 66 samt byte av batterier for alarmfunktion till samtliga hissar
Stambyte Del av staende stam i port 50

Trapartier och balkongracken Renovering pa laghuset samt pa balkonger i port 60, 64 och 66

Fasadrenovering Besiktning av fasad som beddémdes vara i bra skick. Renovering av enstaka pelare och
delar av loftgangar.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Radonmatning

Skyddsrum Godkand besiktning av MSB

Ventilation Installation av tre FTX-aggregat samt ett tilluftaggregat

Mark Renovering och nyplantering p& garden vid lekplatsen

Dorrar Malning av lagenhetsdorrar samt byte av forradsdorrar pa laghuset
Tak Underhall och montering av takstegar och gangbryggor

Avlopp Byte av liggande avlopps stam mellan Dalgrand 50-54
Hyreslokal Lokaler hyrda av forskola Pysslingen renoverade
Hyreslagenhet Tva hyreslagenheter renoverade

Fonster Samtliga fonster utbytta vid arets utgang

Dorrar Samtliga entré portar och loftgangsdorrar byttes ut

Avlopp Byte av liggande avloppsstam mellan Dalgréand 48-50

Avlopp Byte av stadende avloppsstam Dalgréand 60

Vattenledning Samtliga VVC-ventiler samt alla kall- och varmvattenventiler byttes
Garage Byte av dorrbladen till garageporten

Fastighet Brandskyddsarbete, bl.a. brandtatning av brandcellsgréanser
Mark Atgarder for att klara sakerhetskraven pé innergérdens lekplats
Kvartersgarden Upprustning av hyreslokaler

Kvartersgarden Installation av ytterligare ventilationsaggregat (markplan)
Kvartersgarden Installation av ventilationsaggregat

Hissar Modernisering av hissar slutfort

Framtida underhall

Under ar 2024 planeras:

Rorinfordring av liggande avloppstam i laghuset

Kartering och spolning av staende stammar i hela fastigheten
Garagerenovering inkl justering till marknadsmassig hyra
Byte av cirkulationspump och expansionskatrl

Byte av sandare i hissar for nodtelefon

Fyra nya parkeringsplatser med laddplatser for elbilar

Nytt Gvernattningsrum vid tvattstugan i laghuset
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Ovriga vasentliga handelser

Laneskulden har under aret minskat med 6 600 000 kr d& vi i februari gjorde en extraamortering pa 5 700 000 kr samt haft
I6pande amortering pa 900 000 kr. Under ar 2024 planeras en extraamortering pa 3 000 000 kr, utdver I6pande amortering.
Det innebar att laneskulden beridknas minska till 70 200 000 kr eller 5 401 kr per kvm under ar 2024.

Under 2023 har arbetet med att skapa fler uthyrningsbara ytor fortsatt men med tkat fokus pa forandringar som kan ske i
nartid. Syftet ar att ka intakterna, fordela kostnader pa fler Iagenheter samt minska laneskulden ytterligare. Utredning har
gjorts for se dver mojligheten att bygga vindslagenheter och preliminart berdaknas det kunna byggas 16-17 nya bostadsratter.
I lAghuset planeras ett uthyrningsbart 6vernattningsrum.

En dversyn har paborjats dver foreningens garage- och parkeringsplatser. Ytor har setts ver och under ar 2024 planeras att
utdka parkeringsplatserna med 4 nya laddplatser. Framéver kan &ven befintliga garage- eller p-platser utrustas med
laddstolpar om behov och intresse finns.

| samband med 6versynen har avtalet med Aimo Park for korttidsparkeringen sagt upp for omférhandling med malet att 6ka
foreningens andel av parkeringsintékterna.

Under aret borjade flera nya leverantorsavtal att galla. Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltningen utférs sedan 2023-01-01
av Allgranth Fastigheter AB.

Tradgardsskotsel har fran 2023 utforts av Svensk Utemiljo AB men har sagts upp och nytt avtal har tecknats med Pangea. For
vinter 23/24 utfors vinterunderhéllet av Pangea.

Avtal med forsékringsmaklare avseende fastighetsforsakring har sagts upp. Istéllet har avtal tecknats direkt med
forsakringsbolaget IF Skadeforsakringar AB.

Efter fortsatta problem med TV och bredband har Ownit gatt med pa att avsluta avtalet i fortid. Nytt avtal tecknades med Tele2
som nu levererar TV, bredband (1 Gbit/s), samt telefoni.

Hyreshajning pa hyreslagenheterna genomférdes retroaktivt fran 2023-01-01 pa 4,75 %

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 158 och under &ret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 157.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 299 302 305 293 276
Skuldséttning, kr/kvm 5714 6 209 6278 6348 6 409
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 456 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 11 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 186 170 183 166 178
Arsavgifter, kr/kvm 750 744 730 716 698
Arsavgifter/totala intakter, % 58 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 990 938 924 913 913
Nettoomséttning, tkr 12 620 12 155 11993 11 606 11873
Resultat efter finansiella poster, tkr -818 -1059 -1459 -2353 -2612
Soliditet, % 58 56 54 55 54

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, dérav O.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.
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Styrelsens kommentar till &rets forlust

Arets negativa resultat beror framst p& stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt dkade

rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningen har under aret amorterat 6,6 miljoner pa sina lan for att minska sina rantekostander.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 299 kr/m2.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 106 484 743 0 0 106 484 743
Upplatelseavgifter, kr 27 436 948 0 0 27 436 948
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 133921 691 0 0 133921 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -27 193517 -1058 637 0 -28 252 154
Arets resultat, kr -1058 637 1058 637 -817 741 -817 741
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -28 252 154 0 -817 741 -29 069 895
S:a eget kapital, kr 105 669 537 0 -817 741 104 851 796
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 689 941 kr samt ianspraktagande skett med 689 941 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -28 252 154
Arets resultat, kr -817 741
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -29 069 895
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -29 069 895

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 12 620 234 12 133 607
Ovriga rorelseintakter Not 3 218 389 21 468
Summa Rorelseintakter 12 838 623 12 155 075
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 075 689 -7 899 800
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 746 -428 229
Personalkostnader Not 6 -161 510 -161 085
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 3999 248 3992 242
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -12 308 193 -12 481 356
Rorelseresultat 530 430 -326 282
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 104 170 35715
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1452 341 -768 070
Summa Finansiella poster -1348 171 -732 356
Resultat efter finansiella poster -817 741 -1 058 637
Resultat fore skatt -817 741 -1 058 637
Arets resultat -817 741 -1 058 637
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 171197 110 173 496 868
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 1519 484 1657 424
Summa Materiella anldggningstillgangar 172 716 594 175 154 292
Summa Anlaggningstillgadngar 172 716 594 175 154 292
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 59 565 42 839
Aktuell skattefordran 50 873 37311
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3400 502 7 834 059
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 702 863 491 667
Summa Kortfristiga fordringar 4213803 8 405 876
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 400 519 4 302 285
Summa Kassa och bank 4 400 519 4 302 285
Summa Omséttningstillgangar 8 614 322 13 708 161
Summa Tillgangar 181 330 916 188 862 453
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133921 691 133921 691
Fond for yttre underhall 0 0
Summa Bundet eget kapital 133921 691 133 921 691
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -28 252 155 -27 193 517
Arets resultat -817 741 -1 058 637
Summa Ansamlad férlust -29 069 895 -28 252 155
Summa Eget kapital 104 851 796 105 669 536
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 41 050 000 31 800 000
Summa Langfristiga skulder 41 050 000 31 800 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 33 050 000 48 900 000
Leverantorsskulder 388 823 846 165
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 164 625 118 182
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1825672 1528 569
Summa Kortfristiga skulder 35429 120 51 392 917
Summa Skulder 76 479 120 83 192 917
Summa Eget kapital och skulder 181 330 916 188 862 453
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 530 430 -326 282

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 3999 248 3992 242
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3999 248 3992 242
Erhallen ranta 104 170 35715
Erlagd ranta -1 382 402 -688 992

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 3251 447 3012 683
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -245 358 240 948
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -183 736 -541 688
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -429 093 -300 740
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 822 353 2711943
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 561 550 -424 742
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 561 550 -424 742
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 6 115 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -6 600 000 -900 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 600 000 5215 000
Arets kassaflode -5 339 197 7502 201
Likvida medel vid arets bérjan 13 089 303 5587 102
Likvida medel vid arets slut 7 750 106 13 089 303
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 448 628 7 397 555
Hyror bostader 1953 296 1935 167
Hyror lokaler 1994 810 1732756
Hyror garage och parkeringsplatser 663 470 652 090
Hyror dvrigt 16 280 18 480
Ovriga primara intakter 558 310 462 331
Summa Bruttoomséttning 12 634 794 12 198 379
Avgiftsbortfall -2 -39 693
Hyresbortfall -14 558 -25 079
Summa -14 560 -64 772
Summa Nettoomséttning 12 620 234 12 133 607
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 89 997 7 644
Elstdd och 6vriga intakter 128 392 13824
Summa Ovriga rérelseintékter 218 389 21 468
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -757 793 -699 966
Snd och halk-bekdmpning -353 860 -369 941
Reparationer -1 026 493 -741 500
Planerat underhall -689 942 -993 166
Forsakringsskador -320 646 -453 905
El -237 694 -411 026
Uppvéarmning -1782 348 -1 452 231
Vatten -386 432 -340 988
Sophéamtning -255 342 -156 631
Fastighetsforséakring -226 652 -228 469
Kabel-TV och bredband -252 567 -208 611
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -280 315 -270 865
Forvaltningsavtalskostnader -191 902 -405 582
Tomtrattsavgéld -1 266 750 -1 169 500
Ovriga driftkostnader -46 953 2581
Summa Diriftskostnader -8 075 689 -7 899 800
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening Ha%ogg:gzggg 13 (16)
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -6 912 -16 324
Administrationskostnader -18 343 -65 797
Extern revision -27 500 -27 500
Konsultkostnader 0 -45 000
Medlemsavgifter 0 -17 490
Foreningsverksamhet -8 993 -8 750
Ovriga forvaltningskostnader -9 999 -247 369
Summa Ovriga externa kostnader -71 746 -428 229
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -135 000 -135 000
Sociala avgifter -26 510 -26 085
Summa Personalkostnader -161 510 -161 085
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 1563 1927
Ranteintadkter HSB bunden placering 1652 5467
Ovriga réanteintékter och liknande poster 100 955 28 320
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 104 170 35715
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1444 544 -770 397
Ovriga rantekostnader -7 797 2327
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1452 341 -768 070
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2023 | ARSREDOVISNING gomegaroen
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 201 319 199 200 793 729
Arets investeringar 1561 550 525 470
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 202 880 749 201 319 199
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -27 822 331 -23 968 029
Avrets avskrivningar -3 861 308 -3 854 302
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 683 639 -27 822 331
Utgéende redovisat vérde 171 197 110 173 496 868
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 5 000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1580 000 1580 000
Summa 245 580 000 245 580 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 109 000 000 109 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 109 000 000 109 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 3287575 3287575
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 3287 575 3287575
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 630 151 -1492 211
Arets avskrivningar -137 940 -137 940
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 768 091 -1630 151
Utgaende redovisat vérde 1519 484 1657 424
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3 349 587 7 787 018
Ovriga fordringar 50 915 47 041
Summa Ovriga fordringar 3400 502 7 834 059
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening Ha%ogg:giggg 15 (16)
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 702 863 491 667
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 702 863 491 667
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 55 296 54 326
SBAB 308 823 4 247 959
Handelsbanken 4 036 400 0
Summa Kassa och bank 4 400 519 4 302 285
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,85% 2028-03-01 11 475 000 900 000
Stadshypotek AB 4,49% 2024-02-21 12 150 000 0
Nordea 1,15% 2024-02-21 20 000 000 0
Stadshypotek AB 1,1% 2027-12-01 2 475 000 0
Stadshypotek AB 1,05% 2027-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 4,2% 2026-12-01 18 000 000 0
74 100 000 900 000
Langfristig del 41 050 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 150 000
Kortfristig del 33 050 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 900 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3 600 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,84%
Finns swap-avtal Nej
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Bostadsrattsforening Hagtornsgarden 16 (16)

769616-6003

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,85% 2028-03-01 11 475 000 900 000
Stadshypotek AB 4,49% 2024-02-21 12 150 000 0
Nordea 1,15% 2024-02-21 20 000 000 0
Stadshypotek AB 1,1% 2027-12-01 2475000 0
Stadshypotek AB 1,05% 2027-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 4,2% 2026-12-01 18 000 000 0
74 100 000 900 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 150 000
Kortfristig del 33 050 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 54 500 50 000
Momsskuld 95 653 43 818
Ovriga kortfristiga skulder 14 472 24 364
Summa Ovriga skulder 164 625 118 182
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1132712 1053 145
Upplupna rantekostnader 183 970 114 031
Ovriga upplupna kostnader 508 990 361 393
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1825672 1528 569

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,

med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Hagtornsgarden, org.nr. 769616-6003

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Hagtornsgarden for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Hagtornsgarden for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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