Brf Hagtornsgarden

Rubrik: Brf Hagtornsgardens arsstamma
Motesnummer:

Startdatum: Onsdag 2026-05-06 kl. 18:30
Slutdatum: Onsdag 2026-05-06 kl. 20:00
Plats: Trafflokalen

Beskrivning:

Brf Hagtornsgardens arsstamma

Deltagare enligt rostlangd

Nérvarande: Gun Osterberg, Helena Johansson, Lovisa Johansson, Rikard Wahlstrand, Gabriella Rehbinder,
Helen Elofsson, Deltagare i dvrigt enligt réstlangd

Franvarande: Ingen

Ordférande: Rikard Wahistrand
Protokollférare: Helena Johansson i‘:ﬁ’& #.

Justerare: Gabriella Rehbinder, Helen Elofsson

Nr

Beskrivning

Stammans dppnande

Punkttyp: Formalia
Foredragande: Gun Osterberg

Protokolltext:
Stamman 6ppnades

Faststallande av rdstlangd

Punkttyp: Formalia
Foredragande: Gun Osterberg

Protokolltext:
Vid stdammans dppnande 32 rostberattigade och rdstlangd faststalides

Kl. 18.50 anlande Francisco Sobrado vilket gav 33 rostberattigande och
ny rostlangd faststalldes.

Val av staimmoordforande

Punkttyp: Formalia
Foredragande: Gun Osterberg

Forslag Rikard Wahlstrand fran Bostadsratterna

Protokolltext:
Rikard Wahlstrand fran Bostadsratterna valdes till ordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Punkttyp: Formalia
Ordférandes val Helena Johansson
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Protokolitext:
Helena Johansson valdes till protokollférare
Val av tva justerare tillika rostriknare

Punkttyp: Formalia

Protokolltext:
Val av justerare och rostraknare:

Gabriella Rehbinder

Helen Elofsson

Godkédnnande av dagordning
Punkttyp: Formalia

Protokolltext:
Dagordningen godkandes

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Punkttyp: Beslut
Kallelsen delades, sattes upp i portarna och lades ut pa hemsidan 18

april. Enligt stadgarna ska kallelsen utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore féreningsstamman. Kallelsen gick ut 18 dagar

innan arsmotet.

Protokolitext:
Bekraftades att stamman har blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Punkttyp: Information

Protokolltext:
Brf Hagtornsgardens &rsredovisningen foredrogs av ordféranden.

Kommentarer:

Arsredovisningen finns &ven publicerad p& Hagtornsgardens hemsida
Styrelsen har signerat arsredovisningen digitalt och den lades tillhanda

Fragor uppstod om réntor, svar gavs vid punkt 10.

Foredragning av revisorns berittelse

Protokolltext:
Revisorns beréttelse féredrogs och lades tillhanda

Beslut om faststédllande av resultat och balansrdkning

Punkttyp: Beslut
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Protokolltext:
Balans- och resultatrakning féredrogs av ordf.

Fragor uppstod och besvarades vad galler kostnad for sophantering ,
taxeringsvarde byggnad och rantor.

Resultat och balansriakning faststilldes

Beslut om resultatdisposition
Punkttyp: Beslut

Protokolltext:
Resultatdisposition beslutades enligt arsredovisningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Punkttyp: Beslut

Protokolitext:
Ansvarsfrihet for styrelsen beslutades.

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

Punkttyp: Beslut
Valberedningen foreslar att arvodet forblir oférandrat, det vill saga 135

000 kronor som foérdelas internt inom styrelsen.

Forslag att arvode till revisorer: lopande rakning

Protokolltext:

Arvode till styrelsen oférandrat 135 000 SEK exkl sociala avgifter att
fordelas internt inom styrelsen.

Forslag framkom om en ev. hdjning av arvodet till stimman 2027.
Valberedningen tittar pa detta under aret.

Beslut togs om att arvode till revisorer betalas genom lépande rakning

Beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

Punkttyp: Beslut

Forslag att besluta enligt stadgarna: Styrelsen bestar av minst tre och
hogst sju ledamoter med hdgst tre suppleanter.

Protokolltext:
Beslut fattades enligt stadgarna att styrelsen bestar av minst tre och
hogst sju ledamoéter med hogst tre suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Punkttyp: Omréstning

Protokolitext:
Styrelsen bestar efter stamman av ordinarie ledaméter enligt nedan
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Fredrik Bender, nyval tva ar
Lovisa Johansson, omval ett ar
Leif Lundqvist, nyval ett ar
Goran Reuterdahl, nyval ett ar

Mikael Svensson, omval ett ar

Alexis Wiklund, nyval tva ar

Gun Osterberg, ett ar kvar pa nuvarande férordnande

Suppleanter:

Stella Aman, nyval ett ar

Val av revisorer och revisorssuppleant

Punkttyp: Beslut

Forslag: anlita revisor via HSB auktoriserade revisorbyra, 2025 var det

Kungsbro Borevision AB

Protokolltext:

Beslut fattades att anlita auktoriserad revisor via HSB, Kungsbro

Borevision AB

Val av valberedning

Punkttyp: Omrgstning

Protokolltext:

Valberedningen bestar efter stamman av

Adam Engstrom, nyval
Andreas Bolin, nyval
Hanna Soderbaum, nyval
Fransico Sobrado, omval

Gustav Bohlin, omval

Motion 1 Renovering av uteplatsernas staket

Punkttyp: Beslut

Protokolltext:

Motion 1: Renovering av uteplatsernas staket

Att styrelsen

* Tillsammans med férvaltaren, eller andra professionella hantverkare,
genomfor en 6versyn av samtliga uteplatser och staket pa markplan som

underlag for beslut.

« Utreder mdgjligheten till en samlad renovering for att séakerstélla likvardig
standard i hela féreningen.
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« Ger i uppdrag at férvaltaren att ta fram renoveringsoffert for kostnads-
och kvalitetsbeddémning.

» Sakerstéller att atgarden integreras i foreningens langsiktiga
underhallsplan.

Styrelsens svar:

Vi ar medvetna om att uteplatserna och staketen &r i behov av renovering.

Varje host gors en fastighetsgenomgang av var forvaltare som foreslar
vad som bdr goras. | nulaget har vi dock prioriterat mer bradskande

utgifter som rérinfodring, takrenovering och orsak till vattenskador.
Renovering av uteplatserna finns i underhallsplan foér 2027. Eftersom

detta paverkar utemiljon och vi bor i ett gron-klassat omrade sa kravs det
bygglov for eventuella féréandringar i utseendet. Att planera och

genomfdra renoveringen hor till styrelsens ansvarsomrade. Ar det nagra i
féreningen som vill arbeta med fragan &r ni hjartligt valkomna att héra av

er sa kan vi bilda en arbetsgrupp. N&r det vl ar dags kommer vi ta in
offert fran 3 olika firmor.

Forslag till beslut

1. Att stamman avvisar motionen avseende att ett beslutsunderlag ska
presenteras for foreningen. Det skulle forlanga atgardstiden.

2. Att stamman i Ovrigt anser motionen besvarad
Motionen besvarad och stamman bifaller.

Renovering av uteplatser finns i underhallsplan for 2027.

Motion 2 Pysslingen
Punkttyp: Beslut

Protokolltext:
Motion 2. Pysslingen

Att styrelsen:
Avslutar hyreskontraktet med férskolan Pysslingen enligt:

1. Styrelsen Brf Hagtornsgarden far fullt mandat att hantera
hyreskontraktet med Férskolan Pysslingen utifran vad styrelsen beddmer

som bast for Brf Hagtornsgarden.

2. Sjalvstandigt ansvarar att sédga upp avtalet med Pysslingen och att
styrelsen far fullt mandat att ansvara att atgéarda uppséagningen samt att
hitta alternativ.

Styrelsens svar:

Vi ar medvetna om problemen med Pysslingen och det nuvarande
otydliga avtalet och att de idag inte betalar en marknadsmassig hyra.
Pysslingens avtal behéver sdgas upp senast 9 manader innan avtalet gar
ut for att inte fa en automatisk férl&ingning pa 36 manader. Avtalet gar ut
2028-09-30. De har ett indirekt besittningsskydd vilket innebar att man
maste rakna med att det kommer att kosta att saga upp dem. Vi vill
tillsétta en grupp som hanterar fragan med Brf Hagtornsgardens béasta
som utgangspunkt. Det kommer att kréavas att vi tar in en jurist som
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hjalper till. Vi vill att arbetsgruppen ihop med juristen tar fram ett forslag
pa hur man gar vidare och att styrelsen sjalvstandigt kan ta de beslut som
behovs.

Det finns tre huvudinriktningar:

- Séaga upp avtalet for att fa marknadsmaéssig hyra och fértydliga avtalet.
Pysslingen blir kvar pa garden.

- Saga upp avtalet och ta in en ny hyresgast

- Saga upp avtalet och bygga om lokalen till bostadsratter — det kravs ett
stammobeslut att bygga bostader

Styrelsens forslag till beslut:

1. Att stamman bifaller motionen

2. Att stamman bifaller motionen

| tillagg lastes ett antal att-satser upp. Ordférande klargjorde att dessa ej
hérde till motionen.

Motionen besvarad och stamman bifaller.

Motion 3 Infor grovsophédmtning 4 - 6 ggr per ar
Punkttyp: Beslut

Protokolltext:
Motion 3: Brf Hagtornsgéarden infér grovsophamtning 4—6 ganger per ar
genom upphandlad entreprendr.

Att styrelsen:
infér grovsophamtning 4-6 ganger per ar genom upphandlad entreprendr.

Svar fran Styrelsen:

Vi har idag hamtning 1 gg/ar. En hdmtning kostar ca 20 500 kronor med

4-6 hamtningar skulle kostnaden bli 82000-123000 kronor per ar (2025
ars kostnadsniva). Det motsvarar 1-1,5 % pa vara arsavgifter pa
bostadsratterna. Stockholm vatten och avfall (SVOA) har nagot som heter
Returrundan som tar emot grovavfall, textil, miljéfarligt avfall och saker till
aterbruk. Returrundan kommer till Dalen 6 ggr/ar och stannar bakom ICA.

Né&r vi har var egen hamtning satter vi upp lappar i portarna och vid
tvattstugan. Information lagger vi ocksa upp pa hemsidan. Tiderna for

Returrundan finns p& var hemsida. Att utéka grovinsamlingen och utdka
hur vi informerar innebar bade mer arbete for styrelsen och en 6kad
kostnad.

Forslag till beslut 1. Styrelsen skapar en arbetsgrupp som ska se over
mdjlighet och kostnad att ha grovsophamtning tva ggr per ar enligt regler

Motionen besvarad och stamman bifaller.

Motion 4 Hur beslut tas om féreningens lan

Punkttyp: Beslut

Protokolltext:
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Motion 4: Hur beslut tas om féreningens lan

Forslag att styrelsen:

1. Vid omséttning av 1&n eller vid behov av nya lan tar féreningen
tillsammans med sin ekonomiska forvaltare, minst 3 offerter fran olika

banker innan man gar till beslut.

2. Ser till att lAneportfélien ar uppdelad med olika Ian med olika
bindningstid och aven en del rorliga beroende av rantelage och avtal

3. Beslut dokumenteras och protokollférs om hur och varfor beslutet har
tagits.

4. Medlemmarna informeras om beslutet

Styrelsens svar:

Vi arbetar [dpande aktivt med vara lan och bevakar nar de ska sattas om.
Man behdver se éver hur man ska hantera ett lan ca 3 manader innan det
ska sattas om.

Man ska ha valt l&ngivare en manad innan lanet ska séttas om sa att det
administrativa arbetet blir gjort i tid. Detta ar extra viktigt om man byter
langivare. Vi féljer var ekonomi och agerar minst 6 manader innan nya lan
behover tas. Vi undviker dock att ta nya lan i sa stor utstrackning som
mdojligt. Med det radande ranteléaget sa behdver man hela tiden noggrant
se over vilka beslut man tar angaende amortering, rénta och l6ptid for att
fa en sa allsidig laneportfdlj som mdjligt. Rantan kan &ndras med kort
varsel sd just nu kénns det bast att inte ha nagra langa l6ptider pa lanen.

Nar ett I&n sétts om eller vi tar ett nytt |an ser vi over rantelaget pa
marknaden och hér av oss till de banker som har lagst ranteniva pa lan till
foretag. Den senaste tiden har Handelsbanken och SBAB haft markant

lagre ranta an de ovriga bankerna, sa det ar dem vi har arbetat med.

Exakt vilken rénta man far pa ett lan vet man forst nar lanet betalas ut.
Just nu undviker vi 1an pa langre l6ptid &n 3 ar utifran de
rekommendationer som finns. Vi tog ett nytt l&n i hdstas hos SBAB pa 6
miljoner som vi har rérlig ranta pa, dvs rantan &ndras var tredje manad.
Amortering 60 000 kronor per ar. Nér vi tog lanet var réantan 2,57 % och
efter a&ndringen i borjan pa aret var réantan 2,56 %. Det var den lagsta
rantan som vi kunde f&. | manadsskiftet februari/mars sattes ett Ian om pa
9,15 miljoner och vi bytte da bank fran Handelsbanken till SBAB vilket
innebar att vi nu har amortering pa det lanet pa 45 000 kronor per ar. Det
lanet ar bundet pa ett ar med en rantesats pa 2,56 %. Sedan har vi tagit
ett I&n pa ett &r som betalas ut i borjan pa april pa 6 miljoner med en
amortering pa 50 000 kronor per ar med en rénta pa 3,1 %. Det lanet
hamnade ocksa hos SBAB eftersom SBAB hade 2 punkter lagre ranta. 1-
ariga lanen har vid dessa tillféllen varit de som haft lagst ranta. |
dagslaget har vi inte avtal med HSB, var ekonomiska forvaltare, att
forhandla I&nen. Det &r en tillaggstjanst som man enkelt kan koppla pa
om man vill ha den. En bostadsréattsférening &ar en form av ekonomisk

férening dar medlemmarna har éverlamnat de ekonomiska besluten till en
styrelse. (Ar man undrande Gver hur beslut &r tagna eller pa vilka grunder
ar det ndgot man ska frdga om pa arsstdmman och i arsredovisningen
syns resultatet av besluten) 12 2026-04-17

Forslag till beslut

e
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1. Att stamman anser den besvarad

2. Att stamman anser den besvarad
3. Att stamman anser den besvarad

4. Att stamman anser den besvarad

Motionen besvarad och stamman bifaller.

Motion 5 Avlastningsplats for boende

Punkttyp: Beslut

Protokolltext:
Motion 5. Avilastningsplats for boende

Forslag att foreningen:

1. Inrattar en avlastningsplats pa denna del av trottoaren for kortare stopp
vid i- och urlastning.

2. Att boende som anvander platsen far en sarskild numrerad lapp som
placeras synligt i bilens framruta, sa att endast behdriga kan nyttja
platsen.

3. Kommer dverens med det parkeringsbolag som anlitas, sa att platsen
undantas fran ordinarie parkeringskontroll.

Svar fran Styrelsen:

Vi haller med om att det skulle vara bra med en plats dar de boende inte
riskerar en kontrollavgift i samband med av- och ilastning. Vi tittar garna

over hur vi kan |0sa det. Vi vet inte | dagslaget om det kommer finnas
nagon extra utrymme pa trottoaren eftersom vi maste l6sa problemet med
fastighetsnéara insamling av papper, kartong, plast, glas och metall som
maste vara pa plats vid arsskiftet. Insamlingsplatsen maste vara néra vag

sa det blir enkelt for lastbilarna att hamtar avfallet.

Vi har egentligen bara 2 alternativ och en ar att vi séker bygglov och tar
nagra gastparkeringsplatser och bygger pa eller att vi séker bygglov och
utnyttjar utrymmet bredvid Carporten. Ingen av losningarna ar egentligen
bra fOor oss boende.

Forslag 4. Vi i styrelsen onskar istéllet fa i uppdrag att se éver hur vi kan
losa det pa basta satt utan att fa extra administrativt arbete.

Forslag till beslut
1. Att stimman avslar forslaget
2. Att stamman avslar férslaget

3. Att stamman bifaller forslaget
Styrelsens forslag 4. Att stamman bifaller forslaget

Motionen besvarad och stamman bifaller forslag 4

Stamman avslutas
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Stamman avslutades
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