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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforening Hagtornsgarden med séte i Stockholm org.nr. 769616-6003 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningens fastighet &r byggd 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-06-09.

Féreningen &ger och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Dalen 14 Stockholms Kommun/ 10 ar 2030-04-01 1981
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande foérsakringsavtal géller t.o.m. 2023-04-01.

Antal Benamning Total yta m2
78 garageplatser 0
5 p-platser 0
7 lokaler (hyresratt) 1446
116 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9938
19 lagenheter (hyresrétt) 1613
Totalt 225 objekt 12997

Samféllighet/gemensamhetsanlaggning
Féreningen ar delaktig i Dalens samfallighetsférening, féreningens andel &r 5,6%.
Samféllighetsféreningen har till uppgift att férvalta och driva en gemensam sopsugsanlaggning i Dalen.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Lundqvist Ordférande 2022-06-13

Suzanne Lindblom Ordférande 2017-05-18 2022-06-12
Zohreh Mortazavi Ledamot 2020-06-22

Mansour Kazemi Ledamot 2022-06-13

Géran Reuterdahl Ledamot 2021-05-20

Stefan Bjérn Ledamot 2021-05-20 2022-03-23
Gudrun Jonasdottir Bergman Ledamot 2021-05-20 2022-06-12
Judith Butepage Ledamot 2022-06-13

Judith Butepage Suppleant 2021-05-20 2022-06-12
Henrik Nilsson Ledamot 2022-06-13

Hans Gyllenstein Suppleant 2022-06-13

Berit Brunnander Suppleant 2022-06-13

Markus Petersson Suppleant 2021-05-20 2022-06-12
Oskar Bergstrém Suppleant 2021-05-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Géran Reuterdahl, Judith Blitepage, Oskar Bergstrom, Berit
Brunnander och Hans Gyllenstein.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Leif Lundqvist, Zohreh Mortazavi, Suzanne Lindblom, Mansour Kazemi, Géran Reuterdahl, Stefan
Bjorn, Gudrun Jonasdottir Bergman, Judith Butepage, Henrik Nilsson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamoter i forening.
Revisorer har varit: Joakim Hall ordinarie och Jérgen Goétehed suppleant hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit:Karin Sjohagen sammankallande, Oskar Andersson och Max Karanikas, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08. Pa stamman deltog 26 medlemmar+ 2 med fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med 2% fran 1 januari 2022. Ingen avgiftsandring &r planerad under 2023.
Hyran for bilplatser utan bur hojs fran 1 april 2023.

Styrelsen har beslutat om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Underhallssyn genomférdes 2022-09-01.

Radon kontroll & genomford och &r godkéand i 10 ar
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Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Under aret har renovering av trapartier och balkongrécken gjorts pa laghuset samt pa balkonger i port 60, 64 och 66.
Fasaden har besiktigats och bedémdes vara i bra skick med undantag for nagra fatal partier som har renoverats.

Pa taket vid port 60 har atgarder gjorts for att férhindra att poppnitar slapper.

En hyresrétt har renoverats.

Radonmatning samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomférts. Ett fatal lagenheter behdver atgéardas innan OVK

ar klar.
Skyddsrumstillsyn har genomférts med godkant resultat fran MSB.

Garantibesiktning av hissar har utférts och batterier for alarmfunktion har bytts i samtliga hissar.

Stambyte 3 st Igh (port 50)

Tidigare genomfé6rt underhall

Artal Andamal
2020 Avlopp

Byte av liggande avlopps stam mellan Dalgrand 50-54
2020 Hyreslokal

Lokaler hyrda av férskola Pysslingen renoverade
2020 Hyreslagenhet

Tva hyreslagenheter renoverade
2019 Fonster

Samtliga fonster utbytta vid arets utgang
2019 Dorrar

Samtliga entré portar och loftgangsdorrar byttes ut
2019 Avlopp

Byte av liggande avlopps stam mellan Dalgrand 48-50
2019 Avlopp

Byte av stdende avlopps stam Dalgrand 60
2019 Vattenledning

Samtliga VVC-ventiler samt alla kall- och varmvattenventiler byttes
2018 Garage

Byte av doérrbladen till garageporten
2018 Fastighet

Brandskyddsarbete, bl.a. brandtatning av brandcellsgranser
2018 Mark

Atgarder for att klara sakerhetskraven pa innergardens lekplats
2018 Kvartersgarden

Upprustning av hyreslokaler
2018 Kvartersgarden

Installation av ytterligare ventilationsaggregat (markplan)
2017 Kvartersgarden

Installation av ventilationsaggregat
2017 Hissar

Modernisering av hissar slutfort

Framtida underhall

Stambyte av liggande dag- och spillvattenledningar i kulvert mellan port 66 till port 54.

Relining av liggande stam till laghuset.
Underhall av hyresratt.
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Ovriga vésentliga hiandelser

Féreningen har borjat undersoka vilka méjligheter som finns for att skapa fler uthyrningsbara ytor i féreningen och darmed 6ka
intékterna.

Gallande kostnader har avtalsgenomgang gjorts. Forvaltningsavtal med HSB for teknisk foérvaltning, fastighetsskétsel och drift

& energi har avslutats 2022-12-31. Nytt avtal har tecknats med Allgranth Fastighets AB fran 2023-01-01.

Avtalet med markskotsel och vinterunderhall &r uppsagt till den 2023-04-07.
Offerter pa fér markunderhall och vinterunderhall pa vag.

Under aret har I6pande amorterings gjorts pa 900 000 kr vilket &ven sker under 2023. Det innebar att laneskulden reduceras
med 69 kr/kvm per ar. Utdver det gors en extraamortering i februari 2023 pa 5 700 000 kronor vilket gor att laneskulden

minskar fran 6 209 kr/kvm till 5 840 kr/kvm.

Under aret har tva hyresrétt salts.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsrétter Gverlatits och 2 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 158.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 302 305 293 276 244
Skuldséattning, kr/kvm 6209 6278 6348 6 409 5720
Réantekanslighet, % 11 11 12 12 11
Energikostnad, kr/kvm 170 183 166 178 191
Driftskostnad, kr/kvm 577 576 537 531 520
Arsavgifter, kr/kvm 744 730 716 698 678
Totala intékter, kr/kvm 938 924 913 913 861
Nettoomséttning, tkr 12 155 11993 11 606 11 873 11193
Resultat efter finansiella poster, tkr -1059 -1459 -2353 -2612 -542
Soliditet, % 56 54 55 54 56
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

2

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stémmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 104 807 184 0 1677559 106 484 743
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 22 999 507 0 4 437 441 27 436 948
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 127 806 691 0 6 115 000 133921 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -25734330 -1459 187 0 -27 193517
Arets resultat, kr -1459 187 1459 187 -1058 637 -1058 637
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -27 193 517 0 -1058 637 -28252 154
S:a eget kapital, kr 100613 174 0 5056 363 105 669 537

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med - 993 166 kr samt ianspraktagande skett med 993 166 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -27 193517
Arets resultat, kr -1058 637
Reservation till underhallsfond, kr -993 166
lansprakstagande av underhallsfond, kr 993 166
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr -28252 154

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -28252 154

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557487782114 Signerat LL, JB, GR, ZM, HN, MK, JH
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 12 155 075 11 992 684
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 102 020 -7 201 391
Ovriga externa kostnader Not 3 -232 843 -133 294
Planerat underhall -993 166 -1 554 855
Personalkostnader och arvoden Not 4 -161 085 -151 117
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3992 242 -3 870 533
Summa rorelsekostnader -12 481 356 -12 911 190
Rorelseresultat -326 282 -918 507
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 35715 11 667
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -768 070 -552 348
Summa finansiella poster -732 356 -540 681
Arets resultat -1 058 637 -1 459 187
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7 173 496 868 176 825 700
Inventarier och maskiner Not 8 1 657 424 1 795 364
P3gdende nyanlaggningar Not 9 0 100 728
175 154 292 178 721 792
Summa anldggningstillgdngar 175 154 292 178 721 792
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 42 839 80 472
Avrdkningskonto HSB Stockholm 7 787 018 3670 536
Ovriga fordringar Not 10 84 352 48 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 491 667 730 478
8 405 876 4 530 341
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 0
Kassa och bank Not 13 4 302 285 1916 567
Summa omsattningstillgdngar 13 708 161 6 446 908
Summa tillgangar 188 862453 185 168 700
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 106 484 743 104 807 184

Upplatelseavgifter 27 436 948 22 999 507
133 921 691 127 806 691

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -27 193 517 -25 734 330

Arets resultat -1 058 637 -1 459 187
-28 252 155 -27 193 517

Summa eget kapital 105 669 536 100 613 174

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 31 800 000 50 700 000
31 800 000 50 700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 48 900 000 30 900 000

Leverantorsskulder 846 165 815 610

Skatteskulder 0 31 092

Ovriga skulder Not 16 95 192 308 057

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 551 559 1 800 768
51392917 33 855 527

Summa skulder 83192 917 84 555 527

Summa eget kapital och skulder 188 862453 185168 700

Transaktion 09222115557487782114

Signerat LL, JB, GR, ZM, HN, MK, JH



2022 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening Ha%ogg:g_ééggg 10 (15)
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 058 637 -1 459 187
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 3992 242 3 870 533
Kassaflode frén Idpande verksamhet 2 933 605 2 411 346
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 240 948 121 866
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -462 610 306 088
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2711943 2 839 300
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -424 742 -3 431 566
Kassaflode frén investeringsverksamhet -424 742 -3 431 566
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 6 115 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 5215000 -900 000
Arets kassaflode 7 502 201 -1 492 266
Likvida medel vid drets borjan 5587 102 7 079 369
Likvida medel vid drets slut 13 089 303 5587 102

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,88% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4,2% p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhadll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Sociala avgifter

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm

Ranteintakter skattekonto
Ranteintakter HSB bunden placering
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 13ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557487782114 Signerat LL, JB, GR, ZM, HN, MK, JH

7 397 555 7 188 384
4 544 609 4 500 858
277 683 349 339
12 219 847 12 038 581
-64 772 -25 635

0 -20 262
12155075 11 992 684
1 069 907 1159 620
1195 405 878 862
411 026 485 765
1452 231 1568 751
340 988 326 491
156 631 263 332
228 469 265 834
208 611 345 214
270 865 328 455
594 640 473 931
1169 500 1071 825
3747 33 312

7 102 020 7 201 391
30 357 57 665

16 324 17 526

88 703 2125

27 500 25125
48 690 0

21 270 30 853
232 843 133 294
135 000 135 000
26 085 16 117
161 085 151117
1927 1498

57 0

5 467 0

28 263 10 169
35715 11 667
770 397 549 039
-2 327 3309
768 070 552 348
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 200 793 729 197 462 891
Arets investeringar 525 470 3 330 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 201 319199 200793729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 968 029 -20 235 436
Arets avskrivningar -3 854 302 -3732 593
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -27 822331 -23968 029
Utgdende bokfort virde 173496 868 176 825 700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 133 000 000 119 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 5000 000 9 895 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 106 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 580 000 3 254 000
Summa taxeringsvarde 245580 000 227 149 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 3287 575 3 287 575
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 287 575 3 287 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -1492 211 -1 354 271
Arets avskrivningar -137 940 -137 940
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1630 151 -1492 211
Bokfort varde 1657 424 1795 364
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvéarde 100 728 0
Arets investeringar -100 728 100 728
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 100 728
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 48 913 48 856
Skattefordran 37 311 0
86 224 48 856
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 489 613 633 723
Upplupna intakter 2 054 96 755
491 667 730 478

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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2022 | ARSREDOVISNING gomegaroen
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
SBAB 4 247 959 1862 316
Nordea 54 326 54 251
4 302 285 1916 567
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758250787 2,67%  2023-02-21 30 000 000 5700 000
Nordea 39788890148 1,15%  2024-02-21 20 000 000 0
Stadshypotek AB 222295 1,05%  2027-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 225266 1,10%  2027-12-01 2 700 000 900 000
Stadshypotek AB 322722 0,51% 2023-12-01 18 000 000 0
80 700 000 6 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 47 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 800 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 109 000 000 109 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 48 900 000 30 900 000
48 900 000 30 900 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 50 000 42 500
Momsskuld 45 192 48 557
Ovriga kortfristiga skulder 0 217 000
95 192 308 057
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 114 031 34 953
E(‘jrutbetalda hyror och avgifter 1076 135 1176 678
Ovriga upplupna kostnader 361 393 589 137
1551 559 1800 768

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforening Ha%oggfgzggg

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter rets slut

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad av

Goran Reuterdahl Henrik Nilsson Judith Butepage
Leif Lundqvist Mansour Kazemi Zohreh Mortazavi
Min revisionsberattelse har - - ldmnats betr&ffande denna &rsredovisning

Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hagtornsgarden, org.nr. 769616-6003

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Hagtornsgarden for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hagtornsgarden
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsférening Hagtornsgarden signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LEIF LUNDQVIST i e

Ordforande fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 10:43:34

GORAN REUTERDAHL D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 ki. 12:44:43

HENRIK NILSSON P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 09:55:21

JOAKIM HALL P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 22:58:14

JUDITH BUTEPAGE P |

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 ki. 14:43:16

ZOHREH MORTAZAVI i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kI. 10:09:56

MANSOUR KAZEMI D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 07:19:06

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsférening Hagtornsgarden signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 22:57:59
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